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Du far landzonetilladelse til etablering af anneks i tilknytning til
eksisterende bebyggelse

Vi har nu behandlet din ansagning om landzonetilladelse til etablering af anneks i tilknytning til
eksisterende bebyggelse pa matrikel 8A, Hellerad By, Sgndbjerg beliggende Hellergdvej 21, 7790
Thyholm. Vi giver dig landzonetilladelse til det ansggte.

Vi meddeler landzonetilladelsen pa felgende vilkar

e Etableringen af annekset skal falge det ansggte vedrgrende stgrrelse, dimensioner og
placering (se figur 1 og figur 2).
e Annekset ma ikke veere sterre end 80 m? eller hgjere end 5 meter.

Du skal veere opmeerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, for klagefristen pa 4 uger er udlgbet.
Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk den 5. februar 2025. Fristen for at klage er den 5.
marts 2025.

Bemaerk at dette ikke er en byggetilladelse, og at denne skal s@ges seerskilt. Du kan laese om
byggetilladelser pa Struer Kommunes hjemmeside www.struer.dk.

Baggrunden for din ansggning

Den 21. januar 2025 modtog vi din ansggning om landzonetilladelse til at bygge et anneks i tilknytning
til det eksisterende maskinhus pa ejendommen. Du gnsker at etablere projektet i tilknytning til
eksisterende bebyggelse. Det ansggte projekt enskes opfart med en lsengde pa ca. 8,9 m, en bredde
pa ca. 8,9 m og et samlet areal pa maksimalt 80 m2.
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Bdlz asig

Figurf1 — Skitsetegning over ejendommen og det gnskede anneks der ligger i tilknytning til maskinhuset. Stuehus og

maskinhuset.

Nabohgring

Forud for denne afggrelse har vi foretaget hering af naboer og parter i sagen jf. planlovens § 35, stk.
4. Vi har ingen bemaerkninger modtaget.
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Hvorfor far du landzonetilladelse?

Vi vurderer, at vi kan meddele landzonetilladelse til annekset da der ikke er vaesentlige interesser,
som taler imod dette. Vi har i vurderingen lagt veegt pa, at annekset har en klar tilknytning til
eksisterende bebyggelse, selvom tilknytningen er til maskinhuset og ikke stuehuset. Maskinhuset pa
700 m? er i forvejen den dominerende bygning pa ejendommen, og annekset vurderes derfor ikke at
pavirke ejendommens samlede fremtoning veesentligt.

Desuden er ejendommen beliggende i et sammenhangende landskab i henhold til Struer
Kommuneplan, men maskinhuset udggr allerede et markant element, hvilket ger, at det nye anneks
ikke vurderes at medfare yderligere pavirkning.

Derudover vurderer vi, at det gnskede projekt ikke vil forarsage vaesentlig pavirkning af de herefter
felgende, gvrige udpegninger, som dets omradet er omfattet af.

Klimatilpasning og oversvemmelse

Dit ans@agte projekt ligger i et omrade med lav risiko for oversvemmelse som felge af
havvandstigninger. Kommuneplanen beskriver risikoomrader og planlaegning med henblik pa at
reducere sarbarheden over for oversvemmelser. Da projektomradet vurderes at have lav risiko, og der
ikke forventes veesentlige pavirkninger fra fremtidige havvandstigninger, anses risikoen ikke som en
hindring for projektets gennemfgrelse.

Desuden er projektet ikke af en art, der vil @ge risikoen for oversvemmelse eller have vaesentlig
indflydelse pa afvandingsforholdene i omradet. Dermed vurderes projektet at veere i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for risikoomrader.

Landskabelige vaerdier
Projektomradet er placeret i et omrade, der er udpeget som starre sammenhaengende landskab.

Her skal indsatser til styrkelse af natur, landskab og friluftsliv prioriteres hgjt og udpegningen skal sikre
sammenhangene mellem og helhedsoplevelsen af de bevaringsveerdige landskaber. De saerlige
udsigter kan vaere sarbare overfor eendringer, der forhindrer udsynet sasom byggeri, og der ma
indenfor de omrader ikke ske endringer i arealanvendelsen og etableres ny bebyggelse, der
vaesentligt kan pavirke de seerlige udsigter og visuelle sammenhaenge, der ligger til grund for
udpegningen.]

Vi vurderer, at projektet ikke er i konflikt med de ovennaevnte landskabsudpegninger. Vurderingen er
baseret pa projektets karakter: Annekset placeres i direkte tilknytning til eksisterende bebyggelse og
vil derfor ikke medfere vaesentlige aendringer i arealanvendelsen eller de visuelle sammenhaenge i
omradet. Maskinhuset, som allerede er den dominerende bygning pa ejendommen, skaermer
annekset, hvilket reducerer dets synlighed og pavirkning af de seerlige udsigter og landskabets
helhedsoplevelse.

Desuden er anneksets beskedne starrelse og formal ikke af en art, der vurderes at bryde med de
landskabelige hensyn eller malsaetninger om styrkelse af natur, landskab og friluftsliv i omradet.
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Drikkevandsinteresser og indvindingsopland

Projektet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser uden for Omrader med Saerlige
Drikkevandsinteresser (OSD) og uden for et indvindingsopland til vandforsyning. Vi vurderer, at
projektets karakter — som omfatter opfarelse af et anneks til eksisterende bebyggelse uden
miljgbelastende aktiviteter — ikke vil udgare en risiko for grundvandet.

Da projektet hverken indebaerer aktiviteter med risiko for forurening, sdsom brug af kemikalier eller
stoffer med potentiel miljgpavirkning, eller gendringer i arealanvendelsen, der kan gge risikoen for
nedsivning af skadelige stoffer, vurderer vi, at det er foreneligt med beskyttelsen af
drikkevandsinteresserne i omradet.

Eventuelle krav til handtering af spildevand og overfladevand vil handteres i forbindelse med
behandling af byggetilladelse.

Skovrejsning onsket

Omréadet er udpeget som gnsket skovrejsningsomrade, men annekset vurderes ikke at veere i konflikt
med denne udpegning. Begrundelsen er, at projektet placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse,
hvilket betyder, at det ikke reducerer de potentielle arealer, der kan anvendes til fremtidig
skovrejsning.

Projektet pavirker derfor ikke de overordnede mal om at fremme skovrejsning og bidrage til
biodiversitet og rekreative veerdier i omradet.

Kystnarhedszonen

Projektomradet ligger inden for kystneerhedszonen, hvor formalet er at bevare den abne og
ubebyggede kyststraekning. Inden for kystnaerhedszonen skal omraderne sgges friholdt for yderligere
bebyggelse, anlaeg og byudvikling, som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Der er kun mulighed for
nyetablering, hvis der foreligger en seerlig planlaeegningsmeessig eller funktionel begrundelse.

Vi vurderer, at annekset ikke er i konflikt med denne udpegning, da det opferes i direkte tilknytning til
eksisterende bebyggelse og dermed ikke bidrager til yderligere spredning af bebyggelse i
kystnaerhedszonen. Derudover ligger projektomradet 1,6 km fra kysten, hvilket betyder, at det ikke har
en vaesentlig visuel pavirkning pa den abne kyststraekning eller de seerlige landskabelige vaerdier, der
knytter sig til kystomraderne.

Natur

Ved behandling af landzonetilladelser skal natur- og miljigmaessige interesser vurderes for at sikre, at
projektet ikke medfgrer negative konsekvenser for beskyttede omrader eller arter. | dette tilfeelde er
der 121 meter til neermeste § 3-beskyttede natur, som er en lille s@ pa naboejendommen, samt 780
meter til det neermeste Natura 2000-omrade.

Pa baggrund af projektets karakter og placering vurderer vi, at der ikke vil veere en vaesentlig negativ
pavirkning pa disse naturomrader. Annekset er placeret uden for de beskyttede omrader og har en
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begraenset skala, der ikke forventes at medfgre vaesentlig aendring i afstremning, forurening eller
andre forhold, der kan pavirke nzerliggende natur.

Det vurderes, at afstanden pa 121 meter til den § 3-beskyttede sg@ sikrer, at der ikke sker forstyrrelser
af dyre- eller planteliv tilknyttet sgen. P4 samme made vurderes projektet at veere uden betydning for
Natura 2000-omradet, som ligger i en betydelig afstand fra projektomradet.

Det konkluderes derfor, at der ikke er behov for yderligere undersggelser, som f.eks. en VVM-
redeggarelse, i forbindelse med ans@gningen. Vi vil dog labende tage hensyn til eventuelle
bemaerkninger fra relevante faggrupper, herunder naturgruppen, for at sikre, at alle relevante hensyn
er vurderet tilstraekkeligt.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger til en streng beskyttelse af en reekke dyre- og plantearter listet pa
direktivets bilag IV jf. habitatbekendtgerelsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse skal sikre,
at arterne bl.a. ikke jages og indsamles samt, at arternes raste- og ynglesteder ikke beskadiges eller
gdeleegges.

Vurderingen af, om arternes yngle- og leveomrade gdeleegges, skal ses ud fra en bredere gkologisk
forstaelse (vedvarende gkologisk funktionalitet), saledes kan der for et lokalomrade veere flere yngle-
og rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemfgres sa lazenge den gkologiske funktionalitet af
yngle- og rasteomradet opretholdes pa mindst samme niveau.

Folgende arter kan taenkes at forekomme i Struer kommune:

Spidssnudet frg

Stor vandsalamander

Strandtudse

Odder

Birkemus

Markfirben

Ulv

Baever

Flagermus (Vand-, dam-, syd-, brandts-, dvaerg-, trold-, skimmel-, langaret- og brunflagermus)

Da projektet er af en mindre skala og ikke forventes at pavirke naerliggende naturtyper, levesteder
eller gkologiske forbindelser, vurderes det, at der ikke er behov for yderligere undersagelser i forhold
til Bilag IV-arter. Skulle der fremkomme nye oplysninger, vil disse naturligvis blive inddraget i
vurderingen.

Konklusion

Vivurderer, at en tilladelse ikke vil veere i strid med de konkrete hensyn til blandt andet natur,
landskab og kulturhistorie samt omkringboende, som skal varetages ved administration af planlovens
landzonebestemmelser og herunder de hensyn, der skal varetages efter planlovens
kystzonebestemmelser.
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Vores samlede vurdering er, at vi kan meddele landzonetilladelse til det det ansggte.
Du skal huske at s@ge byggetilladelse.

Du skal veere opmaerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, fgr klagefristen er udlgbet, og Struer
Kommune har meddelt tilladelse efter byggeloven.

Derudover gar vi opmaerksom pa, at vi i forbindelse med sagsbehandlingen af denne
landzonetilladelse kun har set pa byggeriets placering og sterrelse og ikke pa, om byggeriet lever op
til kravene i byggeloven.

Lovgrundiag

Vi har truffet afgegrelsen om landzonetilladelse efter planlovens §35, stk. 1.

Din tilladelse udlgber, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar efter, at den er blevet meddelt. Se planloven
§56, stk. 2.
Hvis du vil klage

Du kan klage over afggrelsen. Se mere i den vedlagte klage- og segsmalsvejledning.

Har du spgrgsmal?
Du er velkommen til at kontakte mig pa mail majatj@struer.dk

Kopi af denne afgerelse er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: dnstruer-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: helle.lyng@sarpsborgvej.dk

DOF’s lokalgruppe - e-mail: struer@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening - e-mail: natur@dof.dk

Med venlig hilsen

Maja Thuren Jgrgensen
Planlzegger
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KLAGE- OG S@GSMALSVEJLEDNING - PLANLOVEN

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.
Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Struer Kommune via klageportalen.
Folgende har mulighed for at klage over afggrelsen:

e erhvervsministeren

e ansgger og ejer

¢ landsdeekkende foreninger og organisationer

e alle, som har en retlig interesse i sagens udfald
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,-
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret opkreeves, hvis
Struer Kommune beslutter at fastholde afgarelsen og videresender klagen til Planklagenaevnet.
| klageportalen sendes din klage automatisk forst til Struer Kommune. Hvis Struer Kommune
fastholder afggrelsen, sender Struer Kommune klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du far besked om videresendelsen.
Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.
Som ansgger far man besked, hvis andre klager over afgarelsen.

Klagefrist

Klagefristen udlgber 4 uger efter offentliggarelsen den 5. februar 2025. Klagen skal veere modtaget
senest den 5. marts 2025.
En klage over afggrelsen har som udgangspunkt opsaettende virkning.

Fristen for et eventuelt segsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dag, hvor afggrelsen er
meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.
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